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Tajékoztatd
a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Kft-nek az dnkormanyzati lakasok
vonatkozasaban 2014. évben végzett eli@réseirdl

Tisztelt Bizottsag!

Az onkorményzat tulajdondban &ll6 lakasok és hégek bérletél és elidegenitésér szo6lo

19/2011. (IV. 1.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-telénében az uUzemelteta rendeltetésszer
hasznalatot, valamint a szédésben foglalt kotelezettségek teljesitését évegie alkalommal

jegyzokoényvi rogzités mellett ellémzi és az ellefrzés eredményér évente a Szocialis és
Lakéslgyi Bizottsagot irasban tajékoztatja.

A lakasok és nem lakasceélu helyiségekkidtetési feladatait kdzszolgaltatasi sddés keretében

a Hatvani Varosgazdéalkodasi Nonprofit Kézhaszna (000 Hatvan, Szepes Béla u. 2.) latja el. A
Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhaszniu Kdéiz 6nkormanyzati tulajdonu lakasok
rendeltetésszér hasznalatarol készilt beszamolojat elkészitettely m tajékoztatdé mellékletét
képezi. A beszamolo tartalmazza, hogy az Uzendek@14-ben 225 lakas vonatkozasaban végzett
ellensrzést és részletes tajékoztatast nyljt az @seken tapasztaltakrol.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a tajékoztaniveskedjen megvitatni és tudomasul venni.

Hatvan, 2015. aprilis 22.

Schész Gabriella
osztalyvezet

Latta:

dr. Szikszai Marta
jegyzs

Hatvani Kizés Onkormdnyzati Hivatal « 3000 Hatvan, Kossuth tér 2.
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Beszamolo

A Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kozhaszna Kft.
kezelésében 4li6 lakas és nem lakas célii helyiségek
2014. évi ellendrzésérol.

Hatvan, 2014. marcius 16.
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU KFT

Az Bzemeltets az 6nkorményzat tulajdondban allé lakasok és helyiségek bérletérsl és
elidegenitésérdl sz6l6 19/2011. (IV.1.) rendelet, valamint a lakasok és nem lakss céljara
szolgalé helyiségek iizemeltetésére vonatkozé kozszolgaltatisi szerzédés alapjan, a
rendeltetésszerii hasznilatot, a szerzédéshen foglalt kitelezettségek teljesitését, évente egy
alkalommal, indokolt esetben soron kiviil ellendrzi. Az ellenérzés eredményérdl évente
koteles a Szocidlis és Lakdsiigyi Bizottsdgot irdsbhan tdjékoztatni annak targyévet kivets
¢v mdreiusi munkaterv szerinti iilésén.

2014, december 31-én iizemeltetésben Iévé lakasok bérbe adhatésag alapja szerinti

megoszlasa:

Fecske lakés 16 db
Szocidlis Fecske lakas 3db
Szocialis alapon bérbe adhaté lakés 160 db
Szilkség lakasként torténd bérbeadasra 2 db
Céges lakas 3 db
Nehéz helyzetbe kertilt lakashitelesek védelmére bérbe adhato lakds 2 db
Nem szocidlis alapon bérbe adhat6 lakas 39 db
Lakasallomany 225db

A Iakdsok szdmanak megoszlasa komfortfokozatit tekintve 2014, december 31-én:

Osszkomfortos 38 db
Komfortos 145 db

Félkomfortos 7 db

Komfort nélkiili 35db

Lakasallomany 225 db
A lakdsok szima miikidtetés szerinti megoszlisban 2014. december 31-én:

Miikodtetés Lakdsok szima/db Ures lakdsok szdma/db

Tarsashazi 164 26
Csaladi hazas 6 1
Hatvan-Nagygombos 33 21
Legany Odon niti szocidlis 16 8
Csényi ati szocialis 6 2
Lakasallomdny 225 58

Beszamolt a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhaszn (1 Kit. 2014. &vi lakas ellendrzesi tevekenységeéral
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU KFT

164 db lakas 31 kiildnbozé tarsashizban helyezkedik el, melynek alapjan velikk szoros
munkakapesolata van. A térsashdzban 16vé lakdsok mitkddtetésével jard koltségek az
tizemeltett terhelik, valamint a lak4solkkal kapesolatban felmertild tizemeltetési feladatokat az
lizemeltetd 14tja el.

Alakés dlloméany nyilvantartas szerint 2014. december 31 .napjan 225 db, melybé] 58 db iiresen
all, ezért a bérbe adott lakdsok szdma 167 db.

A kézszolgaltatisi szerzédés alapjin a lakdsok jog- és szerzddésszeri hasznilatinak
folyamatos ellenérzése korében a laksdsok rendeltetésszerii hasznilatit évente egy
alkalommal - indokolt esetben t6bbszir - ellenérzi az lizemeltetd, jegyzékonyv rogzités
mellett,

A helyszini szemle sordn az alabbi szempontok keriilnek ellendrzésre:

1. jog-és szerzédésszerii hasznalattal kapcsolatosan a szemle sordn jelenlévs bérls személyes

nyilatkozata figyelembevételével:
a) alakdsban a jogviszonyban 1évé bérlé lakhat szablyszerlen befogadott csalddtagjaival,

2. rendeltetésszer(t hasznalattal kapcsolatosan:
a) a lakds berendezési targyainak hidnytalan megléte, azok lizemképes éllapota,
b) akarbantartasi kételezettségek rendszeres megvalosuldsa,
¢) alakékézosségben az egytittélés alapvetd szabalyainak betartasa.
d) alakas kiilsé nyilaszérdinak miiszaki allapota

2014. 01. 01 —-2014. 12. 31-ig végzett lakds ellendrzések tapasztalatai.

A lakdsok tervszerit ellenérzése 2014. 01. 01- 2014. 12, 31-ig folyamatosan tortént az alabbi
munkaterv szerint hdrom csoportba sorolt fitemezésben az I, szam\ melléklet szerint:

L. Csoportba tatozé lakdsok ellenérzése félévente esedekes, szilkség esetén bejelentés alapjan
azonnal, ide tartoznak az iiresen 4116 lakdsok, melyek fokozott veszélyeztetésnek vannak kitéve,
valamint a nem fizetd, lakést elhanyagol6 bérlék dltal bérelt lakésok.

IL. Csoportba tartozé lakésok ellenérzése évente egy alkalommal esedékes, ide tartoznak a
»fecske” lakdsok, valamint t6bb éves tapasztalat alapjan jol fizetd, a bérleményt gondosan
hasznal6 bérlék altal hasznalt lakasok.

III. Csoportba tartoz6 lakasok ellendrzése évente egy alkalommal esedékes, ide tartoznak a
nem szocialis alapon pélydzati eljards mellozésével bérelt lakasok, és céges lakdsok.

Beszamol6 a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kézhasznu Kft. 2014, &vi fakas ellenérzesi tevékenységérol
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HATVANI VAROSGAZDALKODAS! NONPROFIT KOZHASZNU KFT

Az ellenérzite lakasok elhelyezkedésiik szerinti megoszldsa:

Teriilet Lakasok szdma
db
Nagygombos-major 33
Horviéth Mihdly ti lakételep 36
Pézsit it lakételep 49
Gédor Kélman uti lakételep 47
Taban titi lakételep 19
Szabadsag uti lakételep 2
Hatvanas uti lakételep 4
Erzsébet tér 2
Martirok ut 2
Grassalkovich 1t 4
Csényi ut 6
Csalddi haz jellegij 5
Legany Odén tti lakasok 16
Osszesen 225

Nagygombos-major teriiletén 33 db lakas talalhato, melybo) jelenleg 21 db iiresen.

Heorvith Mihaly dGti lakételep 36 db lakds ellenérzése:

A lakételepen négy kiilonbsz tarsashdzban helyezkednek el az 6nkorményzat tulajdondban
allé lakésok.
A Horvath Mihdly ut 1. tarsashdzban tobb lakasban tapasztalhat6, hogy a déli fekvésh
homlokzaton elhelyezett ablakok elhasznalodtak.12 lakdsban olyan mértékben, hogy a bérlék
sem levegbztetésre, sem tisztitasra, karbantartdsra nem merik kinyitni, mivel fennall a veszélye

LT}

A Horvéth M. ut 3. térsashdzi lakdsok kéziil két lakdsban stirgdsen ablakot kell cserélni. A
Horvath M., 1t 5-ben egy lakdsban ablak csere szilkséges. A Horvath M. at 8. szima
tarsashdzakban egy lakdsban az erkély ajt6 cserére szorul.

Bérl6k a lakdsokat rendeltetésnek megfeleiben hasznaljak.
A ndgy tarsashiz lakokozdsségében béribink az egylittelés alapvetd szabélyait betartjak.

A berendezési térgyak lizemképesek, karbantartisa megtortént, leltdr szerinti helyzetiik
hidnytalan.

Pazsit Gti 49 db 1akas ellendrzése:

Beszdmolé a Hatvani Vérosgazdalkodasi Nonprofit Kézhaszni Kft. 2014. éyj lakés ellendrzési tevékenységérsl
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT KOZHASZNU KFT

A lakasokban 16v6 ablak nyildszard-szerkezet t65bb helyen kifogasolhaté, nem zar rendesen. Az
elhaszndlédas 3 lakasban olyan mértékii, hogy karbantartdssal nem megoldhaté a miiszaki
allapot javitdsa. 18 lakasban révidesen szlikségessé valik az ablakok cseréje. 4 lakisban a
bejérati ajté cseréje sziikséges.

A nyilaszarok jelenlegi 4llapotinak kialakuldsa elsésorban a koruknak a t6bb mint 40 éves
beépitésiiknek koszonhets, de hozzéjérulhatott a felilleti kezelések nem megfeleld
gyakorisaggal t6rténd végzése, esetleg teljes elmaraddsa. Az elektromos- és vizvezeték halézat
meghibasodédsa gyakori, (j bérlet inditisa eldtt a rendszer feltjitasa sziikséges. A lakételepen
hét tdrsashazban taldlhaté onkormanyzati lakds. A negyedik emeleti lakdsokat a tets
meghibasodésa kivetkeztében, a csapadékviz gyakran ledztatja.

A tarsashazaknak nincs pénziik a teté teljes feljitasara, a helyi részleges Javitgatas pedig nem
tartds megoldas. A negyedik emeleti lakasok 50%-4ndl tapasztalhaté a bedzds. A lakasok
gaziizemi fiirddszobai fali fit6vel és vizmelegitével vannak ellatva. Sok lakdsban a kémény
béleltsége nem megfelels, vagy egyaltaldn nincs, ami a bérlk életét veszélyezteti, ezért végsd
esetben a szolgdltaté ezekben a lakésokban be fogja tiltani a gdz hasznélatat. A lakésok
kéményei az alapité okirat szerint a tarsashdzak tulajdonaban allnak. A lakasban elhelyezett
berendezési targyak karbantartsaért pedig a bérlé felel. A gondot az okozza, hogy egyiknek
sines anyagi fedezete a szakszer(i fenntartasra,

A lakdsokban [évd berendezési targyak koziil eléforduit, hogy nem miikddéképes, vagy nem
lizembiztos allapott, elsésorban a gaziizemi berendezési targyak (konvektorok, gaztiizhelyek,
vizmelegitdk) bérlsk felszolitasa megtortént az lizemképes allapot fenntartdsara.

A lak6kozosségben az egyiittélés alapvetd szabélyainak betartdsa az év folyamén az eléz6 évhez
képest sokat javult. Kaszénhets annak, hogy a Pazsit it 7-9-11-es lépeséhazakbél a nagy tartozé
bérl6k szerzédése felmondasra keriilt, J elentésen csokkent a lépcséhazak vizfogyasztasa, a
kérmyék csendesebb, tisztabb, élhetbbb.

Godor Kalman viti 47 db lakss ellenérzése; -

A lakételepen nyole tarsashazban talalhaté dnkormanyzati tulajdont lakés.
Anyilaszaré-szerkezet (ablak) elhasznaloddsa czeknél a lakdsoknal is tapasztalhaté. Elsésorban
a 60 éves beépités miatt, de a rendszeres karbantartds elmaraddsa is hozzajarult a jelenlegi
muszaki 4llapot kialakulaséhoz, :

A lakdsokban 1évé berendezési targyak nem minden esetben lizemképesek, leltar szerinti
helyzetiik hidnytalan.

Bérlok az egyiittélés szabalyait egy-két eset kivételével betartottdk.

Taban ati 19 db lakss ellendrzése:

A lakételepen &t tarsashazban talalhaté Onkormdnyzati tulajdoni lakés.

A nyilaszaré-szerkezet (ablak) t5bb lakdsban elhasznalodott. Az épiiletek régi épitésitek. A
lakasokban a berendezési targyak leltart szerinti helyzete hianytalan, de lzemképességiik
kifogasolhat6. A Taban ut 22-ben 8 db onkorményzati tulajdond lakds talalhat6, ebb6l 7 db
Uresen dll, melyek miiszaki allapota nagyon rossz.

Beszamol& a Hatvani Varosgazdalkodasi Nonprofit Kdzhaszny Kit. 2014, évi lakés ellentrzési tevékenységérsl
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HATVANI VAROSGAZDALKODASI NONPROFIT K&ZHASZNU KET

Szabadsag iti, Hatvanas uti, Exzsébet téri, Grassalkovich ati, Martirok 1ti, dsszesen 14
db lakads ellendrzése:

Bérl6k a lakast rendeltetésszertien hasznéljak. A karbantartasi kotelezettségiiknek eleget tettek.
A Mértirok tt 8. szém alatti lak4s lakhatdsra nem alkalmas, kisajatitasa folyamatban van.

Csdnyi iti 6 db lakss ellendrzése

Két lakas tiresen 4ll, négy lakdsnak van bérldje. A Csanyi 0t 26. fszt. 1. szém alatti lakés bérléje
ellen végrehajtasi eljdrds van folyamatban, Harom bérls elhelyezése sajat jogt ingatlan
kisajatitasdt kovetben tortént. Az egeész udvarra a rendezetlen allapot jellemzé. Bérlgk
magatartasa miatt az év folyamdn tbb szomszéd bejelentést tett melyben az tizemeltetd
megtette a sziikséges intézkedéseket.

Csaladi haz jellegli 5 db lakas ellenérzése:

A lakott csalddi jellegii lakasok koziil kettd felujitasra keriilt (Petdfi 12., Balassi B. 23.). A
berendezési targyak leltari helyzete hidnytalan, uzemképes dllapota. Toldi vt 8. szam alatt] lak4s
régi épitésii a karbantartdsa nehézkes. Kossuth tér 21., Ifjisag 4t 7. szdm alatti lakdsokban a
lakdshasznalat megfeleld, karbantartasi kotelezettségiiket bérlsk ellatjak.

Legany Odon iiti 16 db lakés ellenérzése:

A lakdsok teljes feltjitasra keriiltek. Nyole bérlé rendeltetésnek megfelelden haszndlja a
bérleményt. Nyolc iiresen 4ll6 lakas vatja a Nagygombosrél atkoltszé bérlsket. Az
lizemeltetdnek gondot okoz a viros szélén uresen 4ll6 ingatlanok megovasa a betsrésektsl. A
riasztok beszerelésének, valamint a 63. szam alatti lakdsokban laké rendérsknek készonhetden
az ¢v folyamén nem tortént betérés,

Szabé @itd

Beszamols a Hatvani Varosgazdalkodési Nonprofit Kézhasznu Kit 2014, évi lakas ellendrzési tevékenységérs
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